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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Usneseni Méstského soudu v Praze ¢€.j.2Nc¢ 4507/2022-7:

,»Ocenéni jméni osoby zic¢astnéné na premene rozdélenim ve formé odstépeni, v jehoz disledku navrhovatel
(rozd€lovana spolecnost), nezanikne a ¢ast jejiho jméni prejde na nové vznikajici spolecnosti s rucenim
omezenym podle ust.§ 28 zakona o pfeménach a podle ust.§ 253 odst.2 zékona o pfeménach v ramci pfemény
rozdélenim ve formé od§tépeni obchodni spoleénosti EIDK Trade Agency spol. s r.o., ICO: 442 64 054, se
sidlem Starostrasnicka 3241/53, 100 00 Praha 10.”

Specifikace odstépovaného majetku:

Pfedmétem ocenéni a nasledného odstépeni jsou vyhradn¢ nemovité véci ve vlastnictvi firmy EIDK Trade
Agency spol. s r.0., ICO: 442 64 054, se sidlem Starostrasnicka 3241/53, 100 00

Praha 10. Oceiiované pozemky jsou zapsané na listu vlastnictvi €.3124 pro katastralni tzemi Jaromét, obec
Jaroméf, okres Nachod: ,,Pozemek p.¢. 2244/1 - orna ptda, pozemek p.¢. 2244/7 - orna ptuda, pozemek p.c.
2311/2 - orna pada, pozemek p.¢. 2311/6 - orna piida, pozemek p.¢. 2312 - orna pada, pozemek p.¢. 2313 -
orna puida, pozemek p.¢. 2315 - zastavéna plocha a nadvofi, zbotenisteé, pozemek p.¢. 4230 - ostatni plocha,
ostatni komunikace.”

1.2. Uéel znaleckého posudku

Posudek je zpracovan za ucelem prevodu ¢asti jmeéni na nove vznikajici spolecnost

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku

Zadavatel Zadné skutecnosti nesdélil.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 19.01.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

V souladi s definici obvyklé ceny budou k porovnani vyuzity informace o realizovanych, nikoli inzerovanych,
cenach nemovitosti, odpovidajicich charakteru oceniovanych pozemkt. Za ucelem stanoveni porovnavaci
hodnoty a nasledného odhadu ceny obvyklé bude proveden prizkum trhu, nahlédnutim do kupnich smluv
zapsanych v katastru nemovitosti a vytipovany pozemky vhodné k porovnani.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Usneseni Méstského soudu v Praze €.j.2Nc 4507/2022-7 ze dne 28.1.2022.

Névrh na jmenovani znalce + souhlas znalce se jmenovanim

Vypis z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢.3124 podle stavu ke dni 31.12.2021.

Informace o pozemku - dalkovy pfistup (nahlizenidokn.cuzk.cz)

Katastralni mapa - dalkovy pfistup (nahlizenidokn.cuzk.cz)

Informace z katastru nemovitosti - dalkovy pfistup ( nahlizenidokn.cuzk.cz )

Uzemni plan obce Jaromé&i: Schéma planu charaktert, vykres piedpokladanych zaborii ptidniho fondu, hlavni
vykres.

Informace o realizovanych obchodech a kupnich smlouvach vlozenych do katastru nemovitosti, ziskané
pomoci aplikace cenovemapy.cz

Informace z mistniho Setfeni ze dne 19.1.2022

Fotodokumentace z mistniho Setfeni 19.1.2022

Informace poskytnuté navrhovatelem: Seznam pozemku dle inventarnich ¢isel, Vypis z katastru nemovitosti
listu vlastnictvi ¢.3124 ze dne 30.6.2021, Smlouva o budouci smlouvé kupni DEK 1.str., sml.Oligma-pozemky.
pro ocenovani nemovitosti

Platné cenové predpisy:

Zéakon ¢.151/1997 Sb. ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb.

Vyhlaska ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.488/2020 sb.

Odborna literatura:

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc a kol.

Teorie ocenovani nemovitosti, Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc a kol.

Nemovitosti, Ocefiovani a pravni vztahy, Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc a kol., Prof. JUDr. Josef Fiala, CSc.,
Ing. Vitézslava Hlavinkova.

Ocefovani nemovitosti v praxi, Petr Ort, Olga Ortova Séflova

Ocenovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy, Petr Ort

Vynosova hodnota nemovitosti, Zbynék Zazvonil

Porovnavaci hodnota nemovitosti, Zbynek Zazvonil

Teorie ocenovani nemovitosti, Miroslav V. Jokl, Miroslav P.Jokl, Daniel J. Jokl.

Vécna bifemena od A do Z, Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.

Znalec a znalecky posudek v civilnim fizeni, Lubos§ Dorfl

2.3. Vérohodnost zdroje dat

K porovnani budou vyuzity informace o realizovanych prodejich ziskané z kupnich smluv vloZenych do
katastru nemovitosti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ziakladni pojmy

CENA ZJISTENA (ADMINISTRATIVNI) - cena zjisténa dle cenového piedpisu (v sou¢asné dobé Zakon &.
151/1997 Sb. ve znéni zakona ¢.303/2013sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nekterych zédkont a Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.).

CENA OBVYKLA - je v zdkoné o ocefiovani majetku definovana v ustanoveni § 2 odst. 1 od roku 1997.



Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Urceni obvyklé ceny dle § 1a Vyhlasky ¢.424/2021 Sb.

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané¢ za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

CENA PORIZOVACI - cena, za kterou bylo mozno majetek pofidit v dobé potizeni (u nemovitosti, zejména
staveb, cena v dobé jejich postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotiebeni.

CENA REPRODUKCNI - cena, za kterou by bylo mozno stejny novy porovnatelny majetek potidit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

HODNOTA LIKVIDACNI - penéZni &astka, kterou je majitel likvidovaného majetku pfinucen piijmout v
pripad¢, kdy se majetek musi prodat pii Casové omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani pfedmétného majetku s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

HODNOTA TRZNI - "odhadovana ¢astka", za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci
bez osobnich vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na
némz ucastnici jednaji informativné, rozvazné a bez natlaku." (Definice dle IVSC - aktualizace rok 1998).
Urceni trzni hodnoty dle § 1b Vyhlasky ¢.424/2021 Sb.

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice
zpusobill ocenovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pti urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

HODNOTA VECNA - (dle pravniho nazvoslovi " ¢asova cena " majetku), je reprodukéni cena majetku,
snizena o priméfené opotiebeni véci stejné¢ho stari a pfimétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o
naklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani majetku.

HODNOTA VYNOSOVA  -uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky
z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto ¢astku investovat na kapitalovém
trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh nemovitosti je
segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - vynosy (piijmy) po odpoétu nakladi (vydaji), nebo také soucet
provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimotadnych piijmt (danovy zéklad pro dan z piijmt), stanoveny jako
pramérna, nebo pravdépodobné o¢ekavana hodnota z Casové rady.

Metody trzniho ocenéni:

METODA STANOVEN{ VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukcni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladu, které by bylo nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni
muze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je vyhodnéjsi a
ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s piihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani je stanovené pomoci n¢které ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA

Zjisti se u nemovitosti z dosazené¢ho rocniho ndjemného snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto
nakladti by se mély zapocitat odpisy, primérnd ro¢ni tdrzba, sprava nemovitosti, daii z nemovitosti apod.
Vyjadreni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priib&Zné& zohlediiovat vyvoj ekonomiky v CR.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:
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- stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu

- stanoveni odpovidajici kapitalizacni miry (skladba faktorii rl - r4)

- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni tiroven
Hodnota majetku vyjadiena vynosovou metodou vyplyva ze vzorce:

V=100*Z/r,

ve vzorci je mozno Z nahradit Zu,

kde

v je vynosova hodnota majetku

Z je Cisty rocni stabilizovany vynos (pfed zdanénim, je-li stanoven z ndjmu)

Zu je upraveny stabilizovany ro¢ni zisk (po zdanéni), je-1i stanoven z provozu nemovitosti jako podnik
r je kapitalizac¢ni mira

METODA POROVNAVAC]

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dob¢ realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne del$im nez Sesti mésicti
minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni
substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu ekonomického efektu
nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejptesné€j$i obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnédvaci databaze. Tato skutecnost vyzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zékonité roste i pfesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na
kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovétrena informace o prubehu prodeje.

K porovnani miize byt (V piipad¢ nedostatku obdobnych nemovitosti, jejichz ceny byly v nedavné dobé
realizovany na trhu) alternativné vyuzita aktualni nabidka realitnich kancelafi. Vstupni hodnotu je tfeba upravit
s predpokladem mozné sniZeni v pribéhu inzerce a realizace prodeje. Oproti realizovanym obchodiim nejsou
inzerované ceny zatizeny n¢kolika druhy zkresleni, tj. nizs§i dosazené ceny oproti prodeji mezi ptibuznymi
osobami, zkreslenymi cenami odtrZenymi od reality mezi spfiznénymi pravnickymi a fyzickymi osobami,
prodeji v tisni, nespecifikovaného mimotadného zajmu kupujiciho a vyrazné snizenych cen z diivodu jinych
zajml a protiplnéni. Ceny inzerované mohou byt naopak do zna¢né miry velmi optimistické, hlavné v
pocatecnim obdobi nabidky.

Vybér oceitovaci metody:
Za ucelem odhadu obvyklé ceny bude vyuzito vysledkli porovnavaci metody.

Konzultant a divod jeho pribrani
Konzultanti nebyly ptizvani



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru i tvorbé dat

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité veéci. Ocenéni bude provedeno v souladu s definici obvyklé ceny
porovnavaci metodou. K porovnani budou vyuzity informace o realizovanych prodejich ziskané z kupnich
smluv vloZzenych do katastru nemovitosti.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Rozhodné datum:
Rozhodné datup pro ocenéni: 1.1.2021

Navrhovatel:

Obchodni firma:

EIDK Trade Agency spol. s r.0., IC:44264054, se sidlem Starostrasnicka 3241/53, Stragnice, 10000 Praha 10
Usneseni Méstského soudu v Praze ¢€.j.2Nc 4507/2022-7

Vypracoval: 5
Ing. Patrik Zd’ansky, IC: 65098331, se sidlem V Horach 830, 46015 Liberec

Ziakladni udaje o firmé:
viz Vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 4971, ktery je ptilohou
znaleckého posudku.

Vlastnicka prava k ocefiovanym nemovitym vécem:
EIDK Trade Agency spol. s r.o., IC: 44264054

sidlo: Starostrasnicka 3241/53, Strasnice, 10000 Praha 10
Lokalizace:

kraj: Kralovehradecky

okres: Nachod

obec: Jaroméer

katastralni izemi: Jaromet

Ocenované pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢.3124:
p-€. 2244/1 - orna puda

p-€. 2244/7 - orna puda

p-€. 2311/2 - orna ptuda

p-€. 2311/6 - orna puda

p-€. 2312 - orné pida

p-€. 2313 - orna pida

p-€. 2315 - zastavéna plocha a nadvoii, zbofeniste

p.C. 4230 - ostatni plocha, ostatni komunikace

Dokumentace a skutecnost

K dispozici je druh a vymeéra pozemkil zapsana v katastru nemovitosti a izemni plan obce Jaromét uptesnujici
stavajici a budouci vyuziti pozemki.

Mistopis

Jaromét (némecky Jermer) je vychodoceské mésto v okrese Nachod, lezici 17 km severovychodné od Hradce
Kralové na soutoku fek Labe, Upy a Metuje v nadmotské vysce 254 m. M4 rozlohu 23,95 km2. Zije zde
priblizné 12 tisic obyvatel. K Jaromé&fi ptinalezi i historické pevnostni mésto Josefov. Historické jadro mésta
je méstskou pamatkovou zoénou, stied Josefova méstskou pamatkovou rezervaci.

-6 -



Ocenované nemovité véci se nachazeni na severni stran¢ rychlostni komunikace R33 (E67). vedouci od Hradce
Kralové do sttedu mésta Jaroméf.

Pozemky jsou pfistupné po mistnich polo-zpevnénych komunikacich z ulice Hradecké. Pozemky p.C. 2244/1,
p.C. 2244/7 , p.¢. 2311/2 , p.¢. 2311/6 , p.C. 2312 , p.C. 2313 jsou pozemky zeméd€lskymi urenymi k
zemédelské Cinnosti aktualné porosté travou a naletovymi kiovisky. Pozemek p.¢. 2315 je pozemkem
stavebnim. Stavba se na pozemku nenachazi. Pivodni zastavba byla tvofena zemédélskym skladovym
objektem. Pozemek p.¢. 4230 je mistni komunikaci.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky jsou pfistupné po mistnich polo-zpevnénych komunikacich z ulice Hradecké. Pozemky p.C. 2244/1,
p.C. 2244/7 , p.¢. 2311/2 , p.¢. 2311/6 , p.C. 2312 , p.C. 2313 jsou pozemky zemédélskymi urenymi k
zemédelské Cinnosti aktudlné porostlé travou a naletovymi kiovisky. Pozemek p.¢. 2315 je pozemkem
stavebnim. Stavba se na pozemku nenachazi. Pivodni zastavba byla tvofena zemédélskym skladovym
objektem.

Pozemek p.¢. 4230 je mistni komunikaci.

Pozemek p.¢.2244/1

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni plan obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2244/7

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni pldn obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2311/2

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni pldn obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2311/6

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni pldn obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2312

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni plan obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2313

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni plan obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2315

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi - zbofeni§té. Uzemni plan obce
Jaroméf zatazuje predmétny pozemek do ,,PLOCHY SMISENE NEOBYTNE” (barva plochy bordo).
Pozemek p.¢.4230

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha - ostatni komunikace. Uzemni plan obce
Jaromét zatazuje predmétny pozemek do ,,PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI ” (barva plochy
Sedohnéda).

3.3. Obsah

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dob¢ realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit hodnotu pozemku

Pozemek p.¢.2244/1

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni pldn obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2244/7

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni plan obce Jaromét zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2311/2

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni pldn obce Jaromét zatazuje pfedmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2311/6

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni plan obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2312

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni pldn obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2313

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptida. Uzemni plan obce Jaroméf zatazuje predmétny
pozemek do ,,PLOCHY ZEMEDELSKE” (barva plochy hnédobézova).

Pozemek p.¢.2315

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi - zbofeni§té. Uzemni plan obce
Jaroméf zatazuje predmétny pozemek do ,,PLOCHY SMISENE NEOBYTNE” (barva plochy bordo).
Pozemek p.¢.4230

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha - ostatni komunikace. Uzemni plan obce
Jaromét zatazuje pfedmétny pozemek do ,,PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI ” (barva plochy
Sedohnéda).

Piehled srovnavacich pozemkii:

Nazev: Pozemek p.¢€.3306/3

Lokalita: | Dubenec (633372)

Popis: Pozemek p.¢.3306/3

Dubenec (633372)

kupni listina: V-3252/2020-610
cena: 754 350 K¢&

vymeéra: 25 145 m2
jednotkova cena: 30 K¢&/m?
obchodovéno: 5/2020

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
754 350 25145 30,00 1,00 30,00
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Nazev:

Pozemek p.¢.541

17

Lokalita:

Hubiles (751251)

Popis:

Pozemek p.¢.541/17

Dubenec (751251

kupni listina: V-225/2021-602

cena: 280 000 K¢

)

vyméra: 10 643 m2

jednotkova cena: 26 K&/m?

obchodovano: 1/2021

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode;j

uvaha zpracovatele ocenéni - .

1,00
1,00

Cena

Vymeéra

Jednotkova cena

Koeficient

Upravena JC.

[KC]

[m’]

JC [ K&/m? ]

Kc

[ K&/m? ]

280 000

10 643

26,31

1,00

26,31

Nazev:

Pozemek p.¢.920

/32

Lokalita:

Jesenna (657671)

Popis:

Pozemek p.¢.920/32

Jesenna (657671)

kupni listina: V-6789/2020-605

cena: 75 036 K¢
vymeéra: 2886 m2

jednotkova cena: 26 K&/m?

obchodovano: 11/2020

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode;j

uvaha zpracovatele ocenéni - .

1,00
1,00

Cena

Vymeéra

Jednotkova cena

Koeficient

Upravena JC.

[KC]

[m’]

JC [ K&/m? ]

Kc

[ K&/m? ]

75036

2 886

26,00

1,00

26,00

Nazev:

Pozemek p.¢.1274

Lokalita:

Cibuz (747921)

Popis:

Pozemek p.c.1274

Cibuz (747921)

kupni listina: V-2803/2020-602

cena: 126 900 K¢
vyméra: 5076 m2

jednotkova cena: 25 K&/m?

obchodovano: 3/2020

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode;j

uvaha zpracovatele ocenéni - .

1,00
1,00

Cena

Vymeéra

Jednotkova cena

Koeficient

Upravena JC.

[ K]

[m’]

JC [ K&/m? ]

Kc

[ K&/m? ]

126 900

5076

25,00

1,00

25,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena

25 K&/m?




Priméma jednotkova porovnavaci cena 27 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnéavaci cena 30 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. | Vyméra | Jednotkova | Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna puda 2244/1 31875 27,00 860 625
orna puda 224477 50451 27,00 1362177
orna puda 231172 4073 27,00 109 971
orna puda 2311/6 23 068 27,00 622 836
orna puda 2312 2271 27,00 61317
ornd puda 2313 971 27,00 26217
zastavéna plocha a 2315 1536 27,00 41472
nadvori
ostatni plocha 4230 4010 27,00 108 270
Celkova vyméra pozemkii | 118 255 | Hodnota pozemkii celkem 3192 885

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 3192 885,- K&

Obvykla cena
3192 885 K¢&
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Na zéklad¢ vyse provedené analyzy majetku sestavajicitho se z vyhradn¢ nemovitych véci odhaduji cenu
obvyklou ve vysi 3 192 885 K¢
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka:

,»,Ocenéni jmeéni osoby zucastnéné na pfemeéné rozdélenim ve formé odstépeni, v jehoz disledku navrhovatel (rozdélovana
spolec¢nost), nezanikne a cast jejiho jméni piejde na nove vznikajici spolecnosti s ru¢enim omezenym podle ust.§ 28
zakona o pfeménach a podle ust.§ 253 odst.2 zdkona o pfeménach v rdmci piemény rozdélenim ve formé odstépeni
obchodni spole¢nosti EIDK Trade Agency spol. s r.0., ICO: 442 64 054, se sidlem Starostragnicka 3241/53, 100 00 Praha
10.”

Specifikace odstépovaného majetku:

Pfedmétem ocenéni a nasledného odstépeni jsou vyhradné nemovité véci ve vlastnictvi firmy EIDK Trade Agency spol.
s 1.0., ICO: 442 64 054, se sidlem Starostragnicka 3241/53, 100 00 Praha 10. Ocefiované pozemky jsou zapsané na listu
vlastnictvi ¢.3124 pro katastralni uzemi Jaromét, obec Jaromef, okres Nachod: ,,Pozemek p.C. 2244/1 - orna puda,
pozemek p.¢. 2244/7 - orna puda, pozemek p.¢. 2311/2 - orna ptda, pozemek p.¢. 2311/6 - orna piida, pozemek p.¢. 2312
- orna puda, pozemek p.¢. 2313 - orna puda, pozemek p.¢. 2315 - zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, pozemek p.c.
4230 - ostatni plocha, ostatni komunikace.”

Odpovéd’:

Na zaklad¢ vyse provedené analyzy, odhaduji CENU OBVYKLOU odstépovaného jmeéni ¢asti spolecnosti, ke
dni ocenéni 1.1.2021 ve vysi :

3192 885,- K¢

(slovy: Trimilionyjednostodevadesatdvatisicosmsetosmdesatpeét korunceskych)

Vyse uvedena zjisténa hodnota odstépované casti jméni je maximalni vySe zakladniho kapitdlu nové
spolec¢nosti, ktery mize byt zapsan v dusledku rozdéleni spolecnosti ve forme odstépeni.

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

1) Nebylo provedeno zadné setreni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zdlezZitosti, véetné
pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, zZe vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejne -
zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, zZe viastnictvi je pravé a cisté od vSech zadrzovacich
prav, sluzebnosti nebo bremen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

2) Informace z jinych zdrojii, na nichz je zalozena celd, nebo cdasti této zpravy, jsou verohodné, ale nebyly ve vsech
pripadech ovérovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takove informace.

3) Nebere se zadna odpovednost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaky zavazek byl ditvodem
k prezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4) Predpoklada se odpovédné viastnictvi a sprava viastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, predpokiada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.

6) Tato zprava byla vypracovana za ucelem oceneni odstépované casti obchodniho jmeni firmy EIDK Trade Agency spol
s r.o.(IC: 44264054) se sidlem Starostrasnickd 3241/53, 100 00 Praha 10 v souvislosti s procesem odstépent se vznikem
nove spolecnosti.

7) Predpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vsechny poZadované licence, osvédceni o drzbé, nebo jina
legislativni nebo administrativni opravneéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo viadniho uradu nebo soukromé osoby
nebo organizace, pro jakoukoliv potrebu a pouZiti, na nichz je zalozen odhad hodnoty, obsazeny v této zprave.

8) Odhadnuta objektivni trzni hodnota je dana pro financni strukturu a podminky platné v souladu s datem této zpravy.
9) Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouze k ucelu uvedenému v této zprave.

V Liberci 3.2.2022
Ing. Patrik Zd’ansky
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministryné spravedinosti CR ze dne 20.1.2021 pod ¢j. MSP-
198/2020-OINS-SZN/44 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro ocerovani nemovitosti. Znalecky
uikon je zapsan pod poradovym cislem 3100/03-2022/B znaleckého deniku. Znalecné a nahradu nakladui uctuji dle prilozené likvidace
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom ndsledkii podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého posudku v souladu s
§ 127a obcanského soudniho radu.

Liberci 3.2.2022

Ing. Patrik Zd'ansky
V Horach 830
460 15 Liberec 15
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 3100/03-2022/B

pocet stran A4 v priloze:

Usneseni Méstského soudu v Praze ¢€.j.4507/2022-7
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3124

Vypis z vefejné &asti Zivnostenské rejstiiku

Vypis z obchodniho rejstiiku

Katastralni mapa

Mapa lokality

Uzemni plan

Fotodokumentace
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Usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j.4507/2022-7

¢.j. 2 Nc 4507/2022- 7

USNESENI

Méstsky soud v Praze rozhodl samosoudcem JUDr. Marii Tegérovou ve véci

navrhovatele:

za Gcasti:

EIDK Trade Agency spol. s ro., ICO: 442 64 054, se sidlem
Starostrasnicka 3241/53, 100 00 Praha 10

Ing. Patrik Zd’énsk)‘, 1CO: 650 98 331, se sidlem V Horach 830, 460 15
Liberec

o jmenovani znalce k ocenéni jméni

takto:

Soud jmenuje znalcem Ing. Patrika Zdanského, 1C 65098331, V Horach 830, 460 15 Liberec pro
ocenéni jméni osoby zicastnéné na pfeméné rozdélenim ve formé odstépeni, v jehoz dusledku
navrhovatel (rozdélovani spolecnost), nezanikne a cast jejtho jméni prejde na noveé vznikajici
spolecnosti s rucenim omezenym podle ust.§ 28 zikona o pfeménich a podle ust.§ 253 odst.2
zakona o preménach v ramci pfemény rozdélenim ve formé odstépeni obchodni spolecnost
EIDK Trade Agency spol. s r.o., ICO: 442 64 054, se sidlem Starostraénicka 3241/53, 100 00

Praha 10.

Poucdeni:

Proti tomuto usneseni | z ¢ podat odvolani do 15ti dnti ode dne doruéeni k Vrchnimu soudu
v Praze prostiednictvim zdejsiho soudu.

Praha 28.01.2022

JUDr. Marie Tegérova v.r.

samosoudce

Shodu s prvopisem potvrzuje Zuzana Kalna.
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Vypis z obchodniho rejstiiku

Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 27.1.2022 v 10:41:14. EPVid:qW1iX5gIWr49gsJICLTHhw

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 4971

Datum vzniku a zapisu: 11. listopadu 1991

Spisova znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikaéni Eislo:
Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:
jednatel:

Podéet éleni:

C 4971 vedena u Méstského soudu v Praze

EIDK Trade Agency spol. s r.0.

Praha 10-Strasnice, Starostrasnicka 3241/53, PSC 10000
442 64 054

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

hostinska €innost

opravy silni¢nich vozidel

montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a pinéni nadob plyny
opravy ostatnich dopravnich prostfedki a pracovnich strojd

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Silniéni motorova doprava nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k prepravé zvifat nebo véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu
nejvyse 9 osob véetné fidice

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Ing. KAREL DOLEJSI, dat. nar. 1. ervna 1950
Kratka 931/26, Strasnice, 100 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 11. listopadu 1991

il

Zptsob jednani:
Spolechnici:
Spoleénik:

Podil:

Spoleénik:

Podil:

Zakladni kapital:

Jednatel zastupuje spole€nost samostatné.

Ing. KAREL DOLEJSI, dat. nar. 1. &ervna 1950
Kratka 931/26, Strasnice, 100 00 Praha 10

Obchodni podil: 90 %

Vklad: 31 100 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 90%

Druh podilu: zékladni
Hans Ulrich Hess, nar. 22. zafi 1940, dat. nar. 22. zafi 1940
8542 Wiesendangen, Dorfgtrasse 79, Svycarska konfederace

Obchodni podil: 10 %
Vklad: 3 500 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 10%
Druh podilu: zakladni

34 600 000,- K&

Ostatni skuteénosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 27. ledna 2022 03:45 1/1

Vypis z verejné Casti Zivnostenské rejstiiku
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Vypis z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 03.02.2022 09:41:14

Obchodni firma: EIDK Trade Agency spol. s r.o.
Adresa sidla: Starostras$nicka 3241/53, 100 00, Praha 10 - Stradnice
Identifikaéni Cislo osoby: 44264054
Statutarni organ nebo jeho clenové:
Jméno a piijmeni: Ing. Karel DOLEJSI (5)
Vznik funkce: 11.11.1991

Zivnostenské opravneéni é.1

Predmét podnikani: Hostinska ¢innost
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femesina
Vznik opravnéni: 24.01.1994

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou
Odpovédny zastupce:
Jméno a piijmeni: Eva VASICKOVA (1)

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Predmét podnikani: MontiZz, opravy, revize a zkousky plynovych zaFizeni a pInéni niadob plyny
Druh Zivnosti: OhlaSovaci Femesini
Vznik opravnéni: 13.05.1998

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou
Qdpovédny zastupce:

Jméno a prijmeni: Ji¥i Kalhous (2)

Zivnostenské opravnéni ¢.3

Predmét podnikani: Opravy silni¢nich vozidel
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna
Vznik opravnéni: 11.12.2002

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou
Odpovédny zastupce:
Jméno a piijmeni: Adolf HOLECEK (3)

Zivnostenské opravnéni ¢.4

Predmét podnikani: Opravy ostatnich dopravnich prostiredki a pracovnich stroju
Druh Zivnosti: OhlaSovaci Ffemesina
Vznik opravnéni: 11.12.2002

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou
Odpovédny zastupce:
Jméno a piijmeni: Adolf HOLECEK (3)

Zivnostenské opravnéni ¢.5
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohich 1 az 3 Zivnostenského zikona

ZVW 2.8 WEB 0041/032

Vypis z verejné Casti Zivnostenské rejstiiku
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Obory ¢innosti:

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba motorovych a pFipojnych vozidel a karoserii

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

UdrZzba motorovych vozidel a jejich p¥isluenstvi

Skladovini, baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické ¢innosti v dopravé
Ubytovaci sluzby

Pronijem a pijcovani véci movitych

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Provozovini télovychovnych a sportovnich za¥izeni a organizovani sportovni ¢innosti
Ohlasovaci volna

02.10.1992

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Odpovédny zastupce:

Jméno a prijmeni:
Jméno a piijmeni:
Jméno a piijmeni:

Jméno a prijmeni:

Adolf HOLECEK (3)
Eva VASICKOVA (1)
Ludmila Hlavsova (4)
Ing. Karel DOLEJSI (5)

Zivnostenské opravnéni ¢.6

Predmét podnikani:

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Silni¢ni motorova doprava - nikladni provozovani vozidly nebo jizdnimi soupravami
o nejvetsi povolené hmotnosti nepFesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k piepravé zviiat
nebo véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi pro piepravu nejvyse 9 osob véetné
Fidice

Koncesovani

07.06.1995

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Odpovédny zastupce:

Jméno a prijmeni:

Ing. Karel DOLEJSI (5)

Zivnostenské opravnéni ¢.7

Predmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Koncesovana
29.01.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurtitou

Provozovny k predmétu podnikani cislo

1. Hostinska ¢innost
Adresa:

503 04, CernoZice 269

Identifikaéni ¢islo provozovny: 1004246668
Zahajeni provozovani dne: 18.02.1994

2. Montdz, opravy, revize a zkousky plynovych zarizeni a pinéni nadob plyny

Adresa:

503 04, CernoZice 269

Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246668
Zahajeni provozovani dne: 13.05.1998

3. Opravy silnicnich vozidel

Adresa:

tiida T. G. Masaryka 140, 552 03, Ceska Skalice

Identifikacni ¢islo provozovny: 1004246722
Zahajeni provozovani dne: 29.01.2003

Vypis z verejné Casti Zivnostenské rejstiiku
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4. Opravy ostatnich dopravnich prostiedkit a pracovnich strojit
Adresa: téida T. G. Masaryka 140, 552 03, Ceska Skalice
Identifikacni ¢islo provozovny: 1004246722
Zahdjeni provozovani dne: 29.01.2003

5. Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdakona
Obor cinnosti: Vyroba motorovych a pripojnych vozidel a karoserii
Adresa: tiida T. G. Masaryka 140, 552 03, Ceska Skalice
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1004246722
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Obor ¢innosti: Zprostredkovani obchodu a sluzeb
Adresa: Starostrasnicka 3241/53, 100 00, Praha 10 - StraSnice
Identifikacni ¢islo provozovny: 1004246731
Zahdjeni provozovani dne: 14.05.2009
Obor ¢innosti: Ubytovaci sluzby
Nazev: MOTEL ARKUS
Adresa: 503 04, CernoZice 269
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1004246692
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Obor ¢innosti: Prondjem a piijcovani véci movitych
Adresa: Husova 233, 551 01, Jaromé&F - Prazské Predmésti
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246633
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Obor cinnosti: Reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni
Adresa: Husova 233, 551 01, Jaromér - Prazské Predmdésti
Identifikacni ¢islo provozovny: 1004246633
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Obor ¢innosti: Provozovani télovychovnych a sportovnich zarizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Adresa: Husova 233, 551 01, Jaromé&F - Prazské Predmésti
Identifika¢ni Cislo provozovny: 1004246633
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Obor ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod
Nazev: komunikace E 67/33
Adresa: 503 04, CernoZice 269
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246684
Zahajeni provozovani dne: 10.12.2001
Adresa: 503 04, CernoZice 269
Identifikaéni Cislo provozovny: 1004246668
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Adresa: tida T. G. Masaryka 140, 552 03, Cesk4 Skalice
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246722
Zahdjeni provozovani dne: 14.05.2009
Adresa: Husova 137, 551 01, Jaromé&r - Prazské Predmésti
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1004246641
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Adresa: Husova 233, 551 01, Jaromé&¥ - PraZské Piedmésti
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246633
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Adresa: Na Valech 200, 551 01, Jaromé&F - Jakubské PFedmésti
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246625
Zahéajeni provozovani dne: 14.05.2009
Adresa: Hradeck4, 551 01, Jaromé#
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246706
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009
Obor cinnosti: Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické ¢innosti v dopravé
Nazev: komunikace E 67/33
Adresa: 503 04, CernoZice 269
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1004246684
Zahajeni provozovani dne: 10.12.2001

g ZVW 2.8 WEB 0041/032

Vypis z verejné Casti Zivnostenské rejstiiku
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Adresa: Hradeckd, 551 01, Jaromé&F
Identifika¢ni &islo provozovny: 1004246706
Zahajeni provozovani dne: 14.05.2009

Adresa: 503 04, CernoZice 269
Identifikaéni &islo provozovny: 1004246668
Zahdjeni provozovani dne: 14.05.2009

6. Silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat nebo véci, - osobni provozovanda vozidly wréenymi pro prepravu
nejvyse 9 osob véeé ridice

Adresa: NA LIBINACH-AREAL VCHZ SYNTEZI, 551 00, Jaromé¥ - Cihelny

Identifikacni ¢islo provozovny: 1004246676

Zahajeni provozovani dne: 07.06.1995

Adresa: Husova 233, 551 01, Jarom¢&r - Prazské Predmésti

Identifikacni Cislo provozovny: 1004246633

Zahdjeni provozovani dne: 20.08.2001

7. Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Nazev: MOTEL ARKUS
Adresa: 503 04, CernoZice 269
Identifikacni ¢islo provozovny: 1004246692
Zahajeni provozovani dne: 29.01.2014
Adresa: 503 04, Cernozice 269
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1004246668
Zahajeni provozovani dne: 29.01.2014
Nazev: komunikace E 67/33
Adresa: 503 04, CernoZice 269
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1004246684
Zahajeni provozovani dne: 29.01.2014
Adresa: 407 17, Hrensko 163
Identifikacni Cislo provozovny: 1009409999
Zahajeni provozovani dne: 29.01.2014

Seznam zG¢astnénych osob

Jméno a piijmeni: Eva VASICKOVA 1
Datum narozeni: 08.10.1974

Obcanstvi: Ceska republika
Jméno a piijmeni: JiFi Kalhous (2)
Datum narozeni: 13.10.1964

Obcanstvi: Ceskd republika
Jméno a piijmeni: Adolf HOLECEK 3)
Datum narozeni: 07.09.1948

Obéanstvi: Ceski republika
Jméno a piijmeni: Ludmila Hlavsovi (4)
Datum narozeni: 03.03.1961

Obcanstvi: Ceski republika
Jméno a pFijmeni: Ing. Karel DOLEJSI (5)
Datum narozeni: 01.06.1950

Obcanstvi: Ceski republika

i ZVW 2.8 WEB 0041/032
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Utad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: UFad méstské &sti Praha 10

Ministerstvo prumyslu a obchodu osvédéuje, Ze tidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

i ZVW 2.8 WEB 0041/032
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 371.12.2021 00:00:00

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574121 Jaromér
Kat.luzemi: 657336 Jaromér List vlastnictvi: 3124

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
955/2 49 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
988 519 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
989 447 zastavéna plocha a rozsahlé chréanéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Prazské Predmésti, &.p. 233, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 989
2240 1530 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé

ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi
Soucdsti je stavba: bez é&ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2240

2241 1562 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi

2244/1 31875 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

2244/2 3833 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi

2244/7 50451 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné tuzemi,
zemédélsky pudni
fond

2244/8 1061 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahleé
chranéné tuzemi,
zemédélsky pudni

fond
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod, kéd: 605.

strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3124

prokazujici stav evidovany k datu 371.12.2021 00:00:00

Okres:

Kat.lazemi:

CZ0523 Nachod
657336 Jaromér

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

List vlastnictvi:

Obec:
3124

574121 Jaroméf

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

2247/1

2247/9
2247/12

2247/15

Soucdsti je stavba:

Stavba stoji na pozemku p.c.:

2249/4

2260/1

2309

2310

Souddsti je stavba:

Stavba stoji na pozemku p.c.:

2311/2

2311/6

2311/7

2312

15427 orna puda

4927 ostatni plocha

1262 ostatni plocha

88 zastavéna plocha a

nadvori

jina plocha

ostatni
komunikace

Dolni Dolce, &.p. 932, obé&.vyb.

2247/15
28 ostatni plocha

2839 orna puda

1103 zahrada

277
nadvori

zastavéna plocha a

manipulaéni
plocha

Dolni Dolce, &.p. 225, rod.dum

2310
4073 orna puda

23068 orna puda

75 orna puda

2271 orna puda

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné
uzemi

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo6
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé

Nemovitosti jsou v

Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, K

uzemnim obvodu, ve kterém vykonavda

strana 2

atastradlni

pracovisté Nachod,

stdtni spravu katastru nemovitosti CR

kéd: 605.
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3124

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 371.12.2021 00:00:00

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574121 Jaromér
Kat.uzemi: 657336 Jaromér List vlastnictvi: 3124

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

2313 971 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni

fond
2315 1536 zastavéna plocha a zborenisté rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
2327 4712 orna puda rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
2671 3819 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
3615 12238 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
4229 644 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace azemi
4230 4010 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace uzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zpusob ochrany
Prazské Predmésti, rod.dim 1260/6, LV 3159
é.p. 138 1262/2, LV 3102

Bl Vécn& prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Oprdavnéni pro
Parcela: 2260/1
Povinnost k
Parcela: 2050/5, Parcela: 2051/4, Parcela: 2260/6, Parcela: 2260/7

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4006/1996 ze dne 16.12.1996. Pravni a&inky vkladu
ke dni 18.12.1996.
POLVZ:669/1997 Z-5900669/1997-605
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udajua - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod, kéd: 605.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3124

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 371.12.2021 00:00:00

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574121 Jaromér
Kat.luzemi: 657336 Jaromér List wvlastnictvi: 3124

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2240, Parcela: 2241, Parcela: 2244/1, Parcela: 2244/2, Parcela: 2244/7,
Parcela: 2244/8, Parcela: 2247/1, Parcela: 2247/12, Parcela: 2247/15, Parcela:
2247/9, Parcela: 2249/4, Parcela: 2260/1, Parcela: 2309, Parcela: 2310, Parcela:
2311/6, Parcela: 2311/7, Parcela: 2315, Parcela: 2327, Parcela: 2671, Parcela:
3615, Parcela: 4229, Parcela: 4230, Parcela: 955/2, Parcela: 988, Parcela: 989

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 2240, Parcela: 2241, Parcela: 2244/1, Parcela: 2244/2, Parcela: 2244/7,
Parcela: 2244/8, Parcela: 2247/1, Parcela: 2247/12, Parcela: 2247/15, Parcela:
2247/9, Parcela: 2249/4, Parcela: 2260/1, Parcela: 2309, Parcela: 2310, Parcela:
2311/6, Parcela: 2311/7, Parcela: 2315, Parcela: 2327, Parcela: 2671, Parcela:
3615, Parcela: 4229, Parcela: 4230, Parcela: 955/2, Parcela: 988, Parcela: 989

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 3122/1992 Smlouva kupni z 14.12.1992.

POLVZ:77/1993 2-5900077/1993-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

o Smlouva (dohoda) V1 218/1994 kupni z 17.1.1994, vklad z 3.2.1994.

POLVZ:118/1994 Z-5900118/1994-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

o Kolaudaéni rozhodnuti &j. Vyst.-507/1993 ze dne 21.06.1994.

POLVZ:365/1994 2-5900365/1994-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

o Smlouva (dohoda) V1 2341/1994 kupni z 8.9.1994, vklad z 20.9.1994.

POLVZ:67/1995 2-5900067/1995-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

o Kupni smlouva V11 533/1997 z 12.12.1996, vklad z 5.2.1997.
POLVZ:911/1997 Z-5900911/1997-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

o Kupni smlouva V11 4047/1999 ze dne 15.12.1999. Pravni uéinky vkladu ke dni 21.12.1999.
POLVZ:40/2000 2-5900040/2000-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

o Kupni smlouva V11 288/2000 ze dne 2.2.2000. Pravni udinky vkladu ke dni 8.2.2000.

POLVZ:67/2000 Z-5900067/2000-605
Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
o b 4 &

Ini pracovidté& Nachod, kéd: 605.

Katastralnl (fad pro Kradlovéhradecky kraj, Katast
strana 4
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3124

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 371.12.2021 00:00:00

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574121 Jaromér
Kat.luzemi: 657336 Jaromér List wvlastnictvi: 3124

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10
o Kupni smlouva V11 2221/2000 ze dne 30.6.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 30.6.2000.
POLVZ:370/2000 Z-5900370/2000-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) ze dne 30.11.2005. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 06.12.2005.

V-4820/2005-605

Pro: EIDK Trade Agency spol. s r.o., Starostrasnicka 3241/53, RC/ICO: 44264054
Strasnice, 10000 Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
955/2 35800 49
988 35800 519

2244/1 30850 31820
37101 55
2244/7 30850 46115
32213 4336
2244/8 30850 1061
2247/1 30850 10
31100 4620
31954 3525
37101 7272
2260/1 31100 2839
2309 31100 1103
2311/2 31100 3864
31110 209
2311/6 30850 1958
31110 8450
32213 12660
2311/7 30850 54
31110 21
2312 30850 50
31100 82
31110 2139
2313 31100 765
31110 206
2327 30850 4712
3615 31000 1341
35600 9078
35700 1819
Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod, kéd: 605.
strana 5
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3124

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 371.12.2021 00:00:00

574121 Jaromér
3124

Okres: CZ0523 Nachod Obec:

Kat.ltzemi: 657336 Jaromér List vlastnictvi:
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.01.2022 10:54:22

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizend: P vescan s o iasii

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod, kéd: 605.
strana 6
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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